TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)

(DEGISIKLIK) YASA TASARISI

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagidaki Yasay1

yapar:

Kisa Isim 1. Bu Yasa, Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
52/2008 (Degisiklik) Yasasi olarak isimlendirilir.

Esas Yasanin 2’inci 2.

Maddesinin
Degistirilmesi

D)

)

(3)

(4)

Esas Yasa, 2’inci maddesinde yer alan “Bakanlik” tefsirinden
hemen sonra asagidaki yeni “Bdlge” tefsiri konmak suretiyle
degistirilir:

““Bolge”, cesitli fiziksel, beseri ya da insanlik ile cevre
etkilesimlerine gore olusturulan ilge, bucak, kdy, mahalle ve
askeri alanlar1 anlatir.”’

Esas Yasa, 2’inci maddesinde yer alan “Tasinmaz Mal”
tefsirinden hemen sonra asagidaki yeni “Tasinmaz Mal Edinimi”
tefsiri konmak suretiyle degistirilir:

““Tasinmaz Mal Edinimi”, bu Yasanin uygulanmasinda, tasinmaz
mal aliminda, ayni hak doguran tiim iglemleri anlatir.”

Esas Yasa 2’inci maddesinde yer alan “Yabanci” ve “Yabanci
Tiizel Kisi” tefsirleri kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni
“Yabanci1” tefsiri konmak suretiyle degistirilir:

““Yabanc1”, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti yurttasi olmayan
gercek kisiyi anlatir ve Kuzey Kibris Tiitk Cumhuriyetinde
kurulan veya tescil edilmis olan yabanci ticari sirketleri de kapsar
ancak sirket disindaki yabanci tlizel kisiler ile offshore
(uluslararas1  isletme)  sirketlerini  kapsamaz.  Yabancinin
mutevellisi veya yediemini (trustee) de bu Yasa amaglar
bakimindan yabanci sayilir.”

Esas Yasa 2’inci maddesinde yer alan “Yabanc1” FizelKist
tefsirinden hemen sonra asagidaki yeni “Yatirnm” ve “Yediemin
(trustee) Sozlesmesi” tefsiri konmak suretiyle degistirilir:

““Yatirim”, yap sat (konut yapip satma) harig, turizm, egitim,
saglik, sanayi ve Bakanlar Kurulu tarafindan ilan edilecek diger
alanlarda en az 20,000,000 (yirmi milyon) Euro yatirim yapmay1
anlatir.”



““Yediemin (trustee) (MuUtevelli) Sozlesmesi”, bu Yasa amaglari
bakimindan, bu Yasa kurallarina uygun olarak ve 8’inci maddede
belirtilen sinirlar igerisinde, bir yabanci gercek veya tiizel kisinin
Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyetinde satin almak istedigi konu
tasinmaz mali, kendi adina bir bagka kisi tarafindan emanetci veya
miitevelli veya sirket hisselerinin miitevellisi sifatiyla adinda
bulundurmak amaci ile yapilan herhangi bir s6zlesmeyi anlatir ve
bu tasinmaz mali1 emanet¢i sifatiyla adinda bulunduran kisiye de
yediemin veya mutevelli denir.”

Esas Yasanin 3’iincii 3. Esas Yasa, 3’lincii maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 3’iincl

Maddesinin madde konmak suretiyle degistirilir:

Degistirilmesi

“Ama¢ 3. Bu Yasanin amaci, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde

tasinmaz mal edinmek isteyen yabancilarin, Bakanlar
Kurulundan uzun vadeli kiralama veya tasinmaz mal satin
alma izni almasi ile devir islemine iliskin kurallar
diizenlemektedir.”

Esas Yasanin 4’linci 4. Esas Yasa, 4’iincii maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 4’iincii

Maddesinin madde konmak suretiyle degistirilir:

Degistirilmesi
“Bazi 4.(1) Bakanlar Kurulu, Resmi Gazete’de
Durumlarda yayimlayacagi bir Tiziik ile yabancilarin, Tiiziik
Yabancilarin tarihinden sonra Tuzikte belirlenecek bolgeler
Tasinmaz icinde herhangi bir tasinmaz mal iizerinde
Mal miilkiyet ~ hakki  elde  edemeyeceklerini
Edinmelerine saptayabilir. Bdyle bir Tiizlik kurallarina aykir
Konan olarak ilgili Tapu ve Kadastro Dairesinde
Sinirlamalar yapilan herhangi bir kayit gecersiz sayilir.

(2) Bakanlar Kurulu alacag: bir kararla, bazi yabanci
gercek veya tilizel kisilerin veya yabanci tiizel
kisilerin direktor, yonetici, hissedar veya
dyelerinin taginmaz mal satin almalarint veya
uzun vadeli kiralama yapmalarini, bu kisilerin
Ozel statiileri geregi veya satin alinacak veya
kiralanacak malin, ulusal giivenligi veya kamu
diizenini tehlikeye diislirebilecek bir tasinmaz
mal olmas1 sebebiyle kisitlayabilir. Boyle bir
karara aykir1 olarak ilgili Tapu ve Kadastro
Dairesinde yapilan herhangi bir kayit gegersiz
sayilir.



(3)  Yabanci kisi, bu Yasa ile kendisine taninan
tasinmaz mal hakki kadar mal edinmisse ve
bununla birlikte kendisine Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyetinde veraset yoluyla taginmaz mal
kalmis ise, bu Yasada taninan taginmaz mal alim
hakki smir igerisinde olmak kaydiyla verasetin
gergeklestigi  tarihten itibaren 1 (bir) yil
icerisinde bu Yasanin tanidig1 edinim hakkindan
fazla olan tasinmaz mali devir etmek
zorundadir.”

Esas Yasanin 5’inci 5. Esas Yasa, 5’inci maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 5’inci

Maddesinin madde konmak suretiyle degistirilir:

Degistirilmesi
“Yabancilarin 5. Yabanci gercek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris
Tasinmaz Mal Tiirk Cumhuriyeti hudutlar1 dahilinde;
Edinme Hakk1 (1) Bu Yasanmn, 6’inci, 7’nci ve 9’uncu

maddeleri kurallarina baglh kalmak kosulu
ile uzun vadeli kira yolu ile tasinmaz mal
edinebilirler veya;

(2) Bu Yasanin 8’inci maddesi kurallarina
bagl kalmak kosulu ile taginmaz mal satin
alabilirler.”

Esas Yasamn Ikinci 6. Esas Yasa, 5’inci maddesinden hemen sonra gelen Ikinci Kisim bashig
Kisim Bagliginin kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni ikinci Kisim bashigi konmak ve ondan
Degistirilmesi sonra gelen Ugiincii Kisim Bashigi kaldirilarak, Dérdiincii Kisim, Ugiincii

Kisim, Besinci Kisim da Doérdiincii Kisim olarak yeniden isimlendirilmek

sayHandirdmak suretiyle degistirilir:

“IKINCI KISIM
Tasinmaz Mal Satin Almaya ve Uzun Vadeli Kiralamaya Iliskin
Kurallar”
Esas Yasanin 7. Esas Yasa, 8’inci maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 8’inci
8’inci Maddesinin madde konmak suretiyle degistirilir:
Degistirilmesi
“Yabancilarin 8. (1) Yabanci gergek veya tiizel Kkisiler,
Tasinmaz Mal Bakanlar Kurulundan satin alma izni
Satin Alma alinmasi kosuluyla, asagtda-belirtien bu
Izinlerine madde kurallar1 uyarinca 1 (bir) adet

Mliskin Kurallar tasinmaz mal satin alabilir:
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(A) Satin almmacak tasinmaz malin
arazi olmasi ve yapt iznine
uygun olmas1 halinde: Satin
alinacak arazinin yiiz 6l¢limii 1
donimden (1337.80 metre Kkare)
fazla olamaz ve bu 1 (bir)
donim igerisine sadece 1 (bir)
adet konut yapilabilir; veya

(B) Satin alinacak tasinmaz malin
apartman dairesi olmasi1 halinde:
1 (bir) adetten fazla olamaz.

Ancak Kuzey Kibrnis Tiirk
Cumbhuriyetini taniyan ve ayni
hakki Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti yurttaslarina
veren devletlerin tabiyetinde
olan gercek veya tlzel
kisilerin, aym yontemle 3 (ii¢)
adet apartman dairesi satin
almalarma izin verilebilir;
veya

(C) Satin alinacak tasinmaz malin
miistakil ev olmasi halinde
arazinin yuz olcumu 2,5 (iki
buguk) doniimden (........ metre
kare) fazla olamaz ve satin
aliman miistakil evin arazisine
baska bir ev ve/veya apartman
dairesi ve/veya konut yapilamaz.

Yabanc1 gergek veya tiizel Kkisiler,
tasinmaz mal satin almak i¢in Bakanliga
miracaat etmeden 6nce konu tasinmaz
mala iliskin olarak Kat Miilkiyeti ve Kat
Irtifaki Yasas1 uyarinca kat miilkiyeti
veya kat irtifaki tesis edilmis olmasi
zorunludur.



(3)

(4)

67/2005
59/2006
85/2007
74/2009
56/2011

302013
1/2016
67/2017
44/2019
8/2021
74/2023

Yabanc1 ger¢ek veya tiizel kisiler
yukaridaki  (1)’inci  fikra  kurallar
uyarinca tasinmaz mal satin alma izni
icin Bakanligin otomasyon sistemine,
cevrim ici enline islemler boliimiine
basvuru yapacaklari esnada Bakanlik
tarafindan talep edilen tasinmaz mala
ait kat milkiyeti veya kat irtifaki
koganlarinin suretlerini  ve diger
belgeleri cevrim ici enlre olarak
sisteme kaydederler. Talep edilecek
belgeler, alim satim bedelini belirleyen
belge (anlasma ve/veya taahhiitname
vel/veya fatura) de dahil olmak Uzere

Bakanlik tarafindan ilan edilecek

Genelge ile belirlenmek suretiyle

duyurulur.

Yabanct gergek veya tiizel kisiler

tarafindan bu maddenin (3)’iincii fikras1

kurallar1 tahtinda Bakanligin otomasyon
sistemine, cevrim ici enlne islemler
boliimiine taginmaz mala iligkin satin
alma izni basvurusunda bulunurken
yuriirlikteki aylik briit asgari {icretin

%20’s1 (ylizde yirmi) oraninda hizmet

harc1 6denir.

(A) Tahsil edilen hizmet harcinin
yarisimt ~ Gelir ve  Vergi
Dairelerinde acilan Anayasanin
159’uncu  Maddesinin (1)’inci
Fikrasinin (b) Bendi Kapsamina
Giren Tasinmaz Mallarin
Tazmini, Takas;, ve Iadesi
Yasasi tahtinda, adi gecen Yasa
amacina uygun olarak
kullanilmak  {izere = kurulan
Tasinmaz Mal Komisyonu adi
altindaki  tazminat kalemine
ve/veya hesabina yatirilir.

(B) Alman hizmet harcinin geriye
kalan kism1 ise Gelir ve Vergi
Dairelerinde tapu hizmetlerinde
kullanilmak iizere Tapu ve
Kadastro Dairesi adma agilan
kaleme ve/veya hesaba yatirilir.



(5)

(6)

Yabanci gercek veya tiizel kisiler ve
hissedarlarinin satin alacagi tasinmaz
mala iliskin Bakanliga yapacagi
basvuruda, kendi ilkelerinden
getirecekleri sabika kayit belgeleri ile
haklarinda yapilan giivenlik arastirmasi
serusturma—neticesinin gelmesi ve bu
neticenin  olumlu olmasi durumunda
islemler ileriye gotiiriiliir. Gilivenlik
serusturma  arastirmasi  neticesinin
olumsuz gelmesi durumunda basvuru
Bakanlik tarafindan reddedilir.

Yabanct gergek veya tilizel kisilerin,
tasinmaz mal satin almalarna iliskin
Bakanlar Kurulu kararmin  Resmi
Gazete’de yayimlandig: tarihten itibaren
6 (alt1) ay icerisinde tasinmaz mal sahibi
ile yabanci uyruklu gercek veya tiizel
kisi arasinda ilgili Ilce  Tapu
Amirliginde bulunan matbu taginmaz
mal devir  takrirnamesi {satrs
sézlesmesi)—Ilce Tapu Amirligindeki
islemi gergeklestiren memur huzurunda
imza edilmek suretiyle tasinmaz malin
devir islemi gergeklestirilir. Bu fikrada
belirtilen 6 (alt1) ay igerisinde devir
isleminin yapilmamasi durumunda konu
tasinmaz mala iligkin verilen izni igeren
Bakanlar Kurulu karar1 kendiliginden
iptal olur ve gegersiz sayilir.



(7)

(8)

©9)

Satic1 lehine ipotek tesis edilmeyen
hallerde yukaridaki (6)’nc1 fikrada
belirtilen 6 (alt1) ay siiresi, Bakanlar
Kurulu izni alinmast i¢in Bakanliga
sunulan alict  ve satict  arasinda
imzalanan, malin satis bedelini igeren
belgede belirtilen bedelin tamaminin
O0dendigi tarihten itibaren islemeye
baslar.

Ancak ahc1 ve satict alim satim
isleminden dogan yasal olarak
0demesi gereken tiim vergi ve harglari,
Bakanlar Kurulu tarafindan verilen satin
alma  izninin Resmi  Gazete’de
yayimlandig1 tarihten itibaren 60
(altmig) 1s giinii i¢inde o6demekle
yikimludir. Odememesi halinde Aksi
taktirde  Bakanlar  Kurulu  karar
kendiliginden iptal olur ve gegersiz
say1lir.

Yukaridaki (7)’nci  fikra uyarinca
Bakanlar Kurulu karar1 iptal edilen aysat
yabanci uyruklu gercek veya tiizel
kisilerin, konu tasinmaz mala iliskin
tekrar Bakanlhiga satin alma izni igin
basvuru yapmasi durumunda 6denmesi
gereken basvuru iicretinin iki kat1 alinir.

Ancak aymi tasinmaz mal i¢in ayni
yabanci gergek veya tiizel kisiler
tarafindan  iclincii  kez Bakanliga
basvuru yapilamaz.

Yabanci gercek ve tiizel kisiler, araziler
icin hisse kocanli taginmaz mal alimi
yapamazlar.

Ancak bu maddede ¥Yasann—8inet
maddesinde belirtilen kisitlamalara tabi
olmak tiizere satin alinacak tasinmaz
malin apartman dairesi veya miistakil ev
olmast durumunda sadece esler birlikte
hisse koganli alim yapabilirler.



(10)

(11)

Bu maddenin (1)’inci fikrasinin (B)
bendinde belirtilen ve aym parsel
igerisinde bulunan tasinmaz mallarin
toplaminin yarisindan fazlasi, birinci
derece kan bagi hisimligi olan  (es,
anne, baba, ¢ocuk) yabancilar ve/veya
ayni uyruklu olan yabancilar tarafindan
satin alinamaz.

Ancak herhalukarda imara acik
alanlarda yapilan konut projesinin
%20 (yiizde yirmi)’si Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti yurttaslar ile
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetini
tamyan ve aym hakki Kuzey Kibris
Tirk Cumbhuriyeti yurttaslarina
veren devletlerin tabiyetinde olan
gercek veya tiizel Kisilere satilabilir.
(A) Yatinm amacgl satin almalarda

ise bu maddenin (1)’inci fikra
kurallarina bakilmaksizin,
basvuru yapilmast kosulu ile
Bakanlar Kurulu tarafindan ayni
yontemle satin alma  izni
verebilir.

(B) Yatirnm amacglh satin alma izni
verilmesi i¢in yatirimin yap sat
hari¢, turizm, egitim, saglik,
sanayi,  alanlarinda  olmasi
gerekir. Bu yatinm alanlan
disinda, Bakanlar Kurulu, iilke
menfaatlerini  dikkate alarak
diger alanlari, yatirim
yapabilecek {ilkeleri ve yatirim
tutarlart ile kriterleri ayrica
belirleyebilir.



(©)

(12)

Yukaridaki (B) bendinde
belirtilen  alanlarda  yatirim
yapacak olan yabanci gercek
veya tiizel kisiler Kuzey Kibris
Tirk Cumbhuriyetinde faaliyet
goOsteren herhangi bir bankaya
kendisinin veya sirketinin nam
veya hesabina en az 20,000,000
(yirmi milyon) Euro yatirmak
zorundadir. Yabanci ger¢ek veya
tiizel kisilerin bu meblagi, arazi
alim disinda Bakanlar Kurulu
kararinda  belirtilen  yatirimi
gerceklestirmek amaciyla 2 (iki)
yil icerisinde kullanmast
zorunludur. Yapilacak
yatirnmin denetim ve kontrolii
yatirnm konusu ile gorevli
Bakanhk ile Gelir ve Vergi
Dairesi tarafindan yapilir.

(A) Bakanlar Kurulunun vermis
oldugu kararda yapilacak olan
yatirim acikca belirtilir.
Bakanlar Kurulu karart ile
tasinmaz malin bulundugu ilgili
flge  Tapu  Amirliklerince,
yatirrmin verilis amaci tapu
siciline serh digtiliir.  Soz
konusu tasinmaz mal, verilis
amact disinda  mezkur—yer
kullanilamaz ve tasinmaz mala e
yere verilis amaci diginda baska
bir yatirim yapilamaz.

(B) Bahse konu yatirmnm
yapacak olan yabanci uyruklu
gercek veya tiizel kisi yapmis
oldugu yatirnmi S (bes) yildan
once satamaz ve elden
cailkaramaz.

(C) Yabana gercek veya tiizel
kisinin bu meblag1 yatirnm
amact  disinda  kullandig:
ve/veya 2 (iki) yil igerisinde
kullanmadig1 yatirnm konusu
ile gorevli Bakanhk veya Gelir
ve Vergi Dairesi tarafindan
tespit etmesi halinde Bakanlar
Kurulu verilen izni derhal
iptal eder.



(13)

(A)

(B)

Kuzey Kibris Tirk
Cumhuriyetinde kurulmus veya
Kuzey Kibris Tirk

Cumhuriyetinde kayithi herhangi
bir sirketin hisseleri, hangi
oranda olursa olsun Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttasi
olmayan yabanci gercek veya
tiizel kisilere ait olmasi halinde,
bu maddenin (11)’inci ve
(12)’nci fikras1 kurallarma tabi
olarak, yatirnrm yapma amach
Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyetinde en fazla 60
(altmis) doniim _arazi satin
alabilir.

Ancak Bakanlar Kurulu,
Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyetini taniyan ve ayni
hakki Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti yurttaslarina
veren Ulkelerin tabiyetinde
olan gercek veya tiizel kisilere,
yapacaklar1 yatirnma gore,
ayn1 yontemle, toplamda en
fazla 80 (seksen) donume
kadar satin alma izni verebilir.

Bu haktan faydalanan tizel
kisilerin hissedarlari, bagka bir
sirket veya tiizel kisilik ile ayni1
yontemle ikinci kez arazi satin
alamaz.

Bu Yasa kapsaminda
tasinmaz mal edinen tiizel
kisilerin Resmi Kabz ve
Sirketler Mukayyitligi nezdinde
direktor veya hissedar
degisikligi yapmasi durumunda,
Resmi Kabz ve  Sirketler
Mukayyitligi, # bu degisikligi
derhal  Icisleri  Bakanligma
bildirmekle yikimludir.
Yukaridaki  (A)  bendindeki
kurallar, Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti digindaki bir iilkede
kurulmus veya yabanci bir
tilkede kayitli bulunan Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttasi
ortakli gercek veya tiizel kisilere
de uygulanir.




(14) Bu (Degisiklik) Yasast yirtrlige
girmeden Once veya sonra yukaridaki
(13) incii i |
tiizel kisilerin hisseleri, yabancidan
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttagi
olan gercgek veya tiizel kisiye gegmis ise
yapilacak olan yap-sat veya yatirim igin
onceden Bakanlar Kurulundan izin
almak zorunludur.

Bolum 149 (15) Sozlesmeler Yasasinda ve/veya baska
6/1959 bir yasada aksine kural bulunup
21/1989 bulunmadigina  bakilmaksizin,  bu

Yasada taninan tasinmaz mal alimi
hakkindan fazla tasinmaz mal satin
almak isteyen yabanci gercek veya tuzel
kisiler, yediemin (trustee) sozlesmesi

yapamaz.”
Esas Yasanin 8. Esas Yasa, 9’uncu maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 9’uncu
9’uncu Maddesinin ~ madde konmak suretiyle degistirilir:
Degistirilmesi

“Yabancilarin 9. Yabanci gercek veya tiizel kisiler, Kuzey Kibris
Uzun Vadeli Tirk Cumhuriyeti hudutlar1 igerisinde 6nceden
Tasinmaz Mal  Bakanlar kurulu izni alinmasi kosulu ile uzun vadeli
Kiralamasina tasinmaz mal kiralayabilirler. Bu Yasanin 8’inci
Iliskin Gegerli  maddesindeki kurallar, uzun vadeli kiralamaya iliskin

Kurallar olarak da uygulanir.”
Esas Yasanin 9. Esas Yasa, 12’nci maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 12’nci
12°nci Maddesinin madde konmak suretiyle degistirilir:
Degistirilmesi
“Yabancidan  12. Bu Yasanin 4’iincii maddesinde ongoriilen kurallar,
Yabanciya bir yabanci tarafindan yasal yollardan edinilmis bulunan
Mal Devrive  herhangi bir tasinmaz malin uzun vadeli kiralanmasinda
Kiralanmas1  ve miilkiyetinin bagka bir yabanciya devredilmesinde de
uygulanir.”
Esas Yasaya Yeni 10. Esas Yasa, 15’inci maddesinden hemen sonra asagidaki yeni 16’nc1 madde
16°’nc1 Maddenin eklenmek ve sonra gelen 16’nc1i madde 17 olarak yeniden sayilandirilmak
Eklenmesi suretiyle degistirilir:

“Sug ve 16. (1) Bu Yasa kurallarina aykir1 davranista bulunanlar

Cezalar bir sug islemis olurlar ve mahkumiyetleri halinde
6.000 (Alt1 Bin) Euro karsihgr Tiirk Lirasi
para_cezasina_veya bes vyila kadar hapis
cezasina veya her iki cezaya birden
carptirilabilirler.




Gegici Madde
“Mevcut Satis
So6zlesmelerinin
Durumu

(2) Tasinmaz mala iliskin olarak tarih koymaksizin
satis sOzlesmeleri veya yediemin (trustee)
sOzlesmesi yapan, ilgili ilge tapu amirligine satis
s0zlesmesinin kaydini1 yapmadan muhafaza eden
veya sonradan tarih koymak suretiyle islem

27/1977 yapan gercek veya tlizel kisiler Vergi Usiil
19/1963 Yasasi, Pul Yasast ve Gelir Vergisi Yasasi
24/1982 uyarinca bir su¢ islemis olurlar ve tespit

1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

edilmeleri halinde haklarinda derhal yasal islem
baslatilir.”’

Tasinmaz mala iliskin satis sozlesmesi ile ilgili edinimler,
sozlesme tarihindeki yabanci gercek ve tiizel kisilerin tasinmaz
mal edinim hakkindaki adet ve yiizolglim simirlart dikkate
aliarak belirlenir.

Bu degisiklik yasasi yiiriirlige girmeden once satis sozlesmesi
yapan yabanci gercek veya tiizel kisiler, bu degisiklik yasasi
yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 6 (alt1) ay icerisinde ilgili lge
Tapu Amirligine giderek satis sdzlesmesinin kaydini yaptirmak
ve satin alma izni i¢in Bakanliga basvurmak zorundadir.
Bakanlar Kurulu'ndan satin alma izni alan yabanci gercek veya
tiizel kisiler bu degisiklik yasasi ylriirliige girdigi tarihten
itibaren 6 (alt1) ay icerisinde ilgili llce Tapu Amirligine giderek
tapu devrini gergeklestirmek zorundadir.

Tasinmaz malin  nihai  tasvibi  alinmamis,  taksimi
tamamlanmamis ve miistakil tapularinin ¢ikmamis olmasi
durumunda bu yasanin 8’inci maddesinin (8)’inci fikrasinin
ikinci ve tglincii paragrafindaki kurallar uygulanmaz.

Bu degisiklik yasasi yiirlirliige girmeden Once yapilan yabanci
gercek veya tiizel kisinin alici oldugu ve yabancilara 6zgi
tasinmaz mal satin almaya iliskin edinim hakkini asan satis
sozlesmelerine dayanilarak tapuda kayit ve devir islemlerinin
yapilabilmesi i¢in bu degisiklik yasasimin yiiriirliige girdigi
tarihten itibaren bir yil icerisinde mevcut sézlesmelerin bu yasa
hiikiimleri dikkate alinarak devredilmesi zorunludur. Devri
gerceklesen sozlesmeler ile ilgili olarak bu yasa hiikiimleri
uygulanir. Bu siire i¢inde bu yasa kurallarina uygun hale
getirilmeyen sézlesmeler gecersiz sayilir.

Bu Gegici 1’inci madde uyarinca Ilge Tapu Amirliklerinde her
bir tasinmaz mal bagina devir islemi esnasinda Tapu ve Kadastro
Dairesi (Ucretler ve Harglar) Tiiziigii tahtinda akerve saticinin
O0demesi gereken harglarin yarisi 6denir.

Bu degisiklik yasas1 yiriirliige girmeden Once yapilan
yabancinin tasinmaz mal edinimi ile ilgili yediemin (trustee)
sozlesmeleri, bu degisiklik yasasinin yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren 75 (yetmis bes) 15 giinli icerisinde Tapu ve Kadastro
Dairesi’ne kaydettirilmesi zorunludur. Bu siire igerisinde kayd1
yapilmayan veya bu yasada yer alan kurallar1 islevsiz kilma
sonucunu doguracak olan yediemin (trustee) sozlesmeleri
gecersiz sayilir.



Yiiriirliige
Giris ve Uygulama

11.

(8)

(9)

1)

(2)

Isbu Gegici 1’inci maddede belirtilen siirelere uyulmamasi
durumunda Bakanlar Kurulu tarafindan verilen taginmaz mal
satin alma izni kendiliginden iptal olur ve gecersiz sayilir.
Ayrica ilgili ilge tapu amirliklerine 6nceden kaydi yapilan
satis sozlesmelerinin kaydi kendiliginden silinir ve gegersiz
say1lir.
(1) Bu Gegici 1’inci maddede belirtilen siireler icerisinde
devir islemi idareden kaynakhh kusurdan dolay:
gerceklesememis olmasi durumunda devir isleminin
gerceklesmesine olanak saglamak amaciyla bu siireler
Bakanlar Kurulu tarafindan en fazla 6 (alti) ay siire
verilerek uzatilir.

(2) Yukandaki (1)’inci fikra disindaki hallerde konuya
iliskin devam eden dava olmasi1 sebebiyle devir islemi
gerceklesemiyorsa dava sonuclanmasi beklenir ve davanin
sonuclandig: tarihten itibaren 1(bir) hafta icerisinde devir
islemi gerceklesir.

Bu Yasa’da yer alan Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifakina iliskin
hiikiimler bu Yasanin Resmi Gazete’de yayimlandig: tarihten
itibaren 1 (bir) y1l sonra yiiriirliige girer.

Ancak bu siire igerisinde “Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki tesis
edemeyenler” Bakanliga tasinmaz mal alimi i¢in insaat ruhsati
ile bagvuruda bulunurlar.

Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifakina iliskin hiikiimler diginda kalan
diger tim maddeler ise bu Yasanin Resmi Gazete’de
yayimlandig: tarihten itibaren yiiriirliige girer.”



